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DECISÃO
D.U.
Processo nº: 0003144-17.1996.8.26.0068  

Classe - Assunto Falência de Empresários, Sociedades Empresáriais, Microempresas e 
Empresas de Pequeno Porte - Recuperação judicial e Falência

Requerente: Pollus Brasileira de Petroleo Ltda

Requerido: Pollus Brasileira de Petróleo Ltda

Juíza de Direito: Dra. Renata Bittencourt Couto da Costa

Vistos.

Cuida-se de ação falimentar da empresa Pollus Brasileira de Petróleo Ltda., 

em avançada fase de liquidação do ativo arrecadado.

Para melhor clareza dos fatos, registro que o processo tramita desde 1996 e 

encontra-se na etapa de expropriação dos últimos bens imóveis integrantes da massa falida, 

consistentes em quatro imóveis rurais localizados nas Comarcas de Bragança Paulista e 

Itapetininga, todos submetidos, ao longo dos anos, a sucessivas tentativas de alienação em 

leilão, até o momento infrutíferas em relação aos bens ainda pendentes.

Quanto ao acervo imobiliário remanescente, verifica-se que dois imóveis 

situados em Itapetininga, registrados sob as matrículas nºs 48.116 e 48.117, permaneceram 

bloqueados por longo período em razão da ação de usucapião nº 0008352-

96.2012.8.26.0269, movida por terceiros perante o Juízo da 4ª Vara Cível da Comarca de 

Itapetininga. Referida ação foi julgada improcedente, com confirmação em grau de 

apelação e trânsito em julgado certificado em 09/12/2024 (fls. 11.934/11.956), o que 

liberou o caminho para o prosseguimento dos atos expropriatórios sobre esses imóveis. 

Por força da decisão de fls. 12.106/12.107, determinou-se a atualização das 

avaliações dos referidos bens, cujo laudo original datava de dez/15, bem como a retificação 
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cadastral da empresa Cosan S.A. no sistema informatizado, em razão de alteração de sua 

denominação social.

Em cumprimento, o perito  apresentou esclarecimentos às fls. 12.119/12.160, 

realizando atualização dos valores de mercado dos imóveis, com data-base em out/25 de 

2025. Os valores apurados foram os seguintes: para o imóvel de matrícula nº 48.116 

(Rodovia Raposo Tavares, SP-270, km 157+500, Chapada Grande, Itapetininga), o valor 

atualizado é de R$ 2.422.000,00; para o imóvel de matrícula nº 48.117, situado na mesma 

localidade, o valor apurado é de R$ 3.604.000,00. O perito realizou, de ofício, à atualização 

do imóvel de matrícula nº 52.816 (Rodovia Antonio Romano Schincariol, Taboãzinho, 

Itapetininga), originalmente avaliado em dez/15 em R$ 4.638.000,00, chegando ao valor 

atual de R$ 11.869.000,00, variação superior a 155%.

O administrador manifestou-se às fls. 12.174/12.179, tomando ciência das 

diversas movimentações processuais e formulando pedidos. Quanto ao laudo atualizado, 

pugnou pela homologação das avaliações exclusivamente dos imóveis de matrículas nºs 

48.116 e 48.117, nos termos da determinação judicial, e pela manutenção da avaliação 

original de 2015 para o imóvel de matrícula nº 52.816, argumentando que o novo patamar 

de R$ 11.869.000,00 inviabilizaria a alienação do bem, que já se demonstrou de difícil 

comercialização mesmo quando avaliado em valor consideravelmente inferior. Requer, 

ainda, a autorização para nova tentativa de alienação de todos os imóveis em aberto -  

incluindo o de matrícula nº 43.247, em Bragança Paulista, avaliado em R$ 4.656.000,00 -  

na modalidade de leilão judicial eletrônico, indicando como leiloeiro a empresa Mega 

Leilões.

Informou, também, a cessão do crédito quirografário de R$ 550.528,32, 

anteriormente titularizado pela Enforce Travessia NPL, à Asa Special Situations de 

Investimento em Direitos Creditórios Responsabilidade Limitada, observando que o Termo 

de Cessão e o Substabelecimento não se encontram assinados, razão pela qual pugna pela 

intimação da cessionária para regularização. 
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Por fim, reporta o falecimento do credor trabalhista Ronaldo Vieira Rios, 

ocorrido em 15/03/2022, titular de crédito privilegiado no valor de R$ 12.989,78, e requer a 

remessa do respectivo numerário ao inventário nº 1002249-15.2022.8.26.0428, em trâmite 

perante o Juízo da 1ª Vara Judicial do Foro de Paulínia/SP.

Este é o resumo do necessário.

Inicialmente, no que tange à atualização das avaliações, acolho integralmente 

o pedido do administrador. A homologação das avaliações se impõe exclusivamente em 

relação aos imóveis de matrículas nºs 48.116 e 48.117, conforme determinado na decisão de 

fls. 12.106/12.107. Os valores atualizados (R$ 2.422.000,00 e R$ 3.604.000,00, 

respectivamente) decorrem de atualização realizada por perito, sendo indispensáveis para 

que a alienação se processe em bases equânimes e sem lesão à massa ou aos credores. 

Homologo, portanto, as avaliações constantes das fls. 12.119/12.160 quanto a esses dois 

imóveis.

Quanto ao imóvel de matrícula nº 52.816, a atualização realizada pelo perito, 

embora tecnicamente correta em seus fundamentos metodológicos, deve ser ponderada sob 

os argumentos tecidos pelo administrador.

Isso porque o bem já foi submetido a reiteradas tentativas de alienação sem a 

ocorrência de lances aceitáveis, mesmo quando ofertado por valor significativamente 

inferior ao ora apurado. Elevar a base mínima de arrematação a R$ 11.869.000,00, patamar 

que o mercado, empiricamente, demonstrou não absorver, produziria o efeito de perpetuar o 

estado de indivisão do ativo, em detrimento da satisfação dos credores no menor prazo 

possível. Entretanto, manter a avaliação original de dezembro de 2015 para o imóvel de 

matrícula nº 52.816, mostra grande descompasso, porquanto o valor atual é superior ao 

dobro, chegando quase ao triplo do valor da avaliação anterior (R$ 4.638.000,00). Assim, 

ponderando o valor da avaliação atual, com a dificuldade de venda, fixo o valor para tal 

bem em R$ 8.253.500,00,  para fins dos próximos atos de expropriação. Esse será o valor a 
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ser considerado para o próximo leilão.

No tocante à realização de nova tentativa de alienação, defiro o pedido 

formulado pelo administrador e, considerando o fato de que as modalidades anteriores já se 

revelaram infrutíferas, de rigor a realização de leilão judicial eletrônico.

Fica, portanto, autorizada a realização de leilão judicial eletrônico dos 

imóveis de matrículas nºs 43.247, 48.116, 48.117 e 52.816, observados os seguintes valores 

base: R$ 4.656.000,00 para o imóvel de matrícula nº 43.247 (avaliação de agosto de 2023); 

R$ 2.422.000,00 para o imóvel de matrícula nº 48.116; R$ 3.604.000,00 para o imóvel de 

matrícula nº 48.117; e R$ 8.253.500,00 para o imóvel de matrícula nº 52.816. 

Para tanto, nomeio a pedido do adminsitrador a empresa Mega Leilões – 

Gestor Judicial, na pessoa do leiloeiro Fernando José Cerello Gonçalves Pereira, 

credenciado pela JUCESP sob nº 844, com endereço na Alameda Franca, nº 580, Jardim 

Paulista, São Paulo/SP. Intime-se para inicio dos trabalhos.

Com relação à cessão de crédito noticiada pela Enforce Travessia NPL à Asa 

Special Situations de Investimento em Direitos Creditórios Responsabilidade Limitada, 

registro que a ausência de assinatura no Termo de Cessão de fls. 11.981/11.983 e no 

substabelecimento de fl. 12.105 constitui irregularidade que impede o reconhecimento da 

transferência da titularidade creditória no Quadro Geral de Credores, ficando portanto 

referida parte intimada a regularizar os instrumentos indicados, em até 15 dias.

Quanto ao crédito trabalhista privilegiado do falecido Ronaldo Vieira Rios, 

no valor de R$ 12.989,78, acolho o requerimento do administrador.

Desta forma, verificado o óbito do credor, ocorrido em 15/03/2022, e 

existindo inventário regularmente instaurado sob o nº 1002249-15.2022.8.26.0428, em 

trâmite perante o Juízo da 1ª Vara Judicial do Foro de Paulínia/SP, providencie o cartório 
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remessa do numerário para aquele douto juízo, encaminhando ofício para ciência.

Por fim, providencie o cartório cadastro da advogada indicada à fl. 11.957 

junto ao sistema informatizado.

No mais, ciência aos demais interessados acerca do laudo pericial e 

manifestação do administrador (fls. 12.119 e ss.).

Oportunamente, conclusos.

Intime-se.

Barueri, 23 de fevereiro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar, salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000 

Tel. (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4a. VARA 

CÍVEL - COMARCA DE BARUERI - SP 

 

AUTOS Nº 0003144-17.1996.8.26.0068 

 

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito 

Judicial, nomeado nos AUTOS DA FALÊNCIA DA POLLUS BRASILEIRA 

DE PETRÓLEO LTDA., em atenção à R. Determinação de fl. 12.106/12.107 

vem, respeitosamente, à Vossa presença para apresentar o seguinte: 

 

E S C L A R E C I M E N T O 
                                               

   Termos em que, 

                                                 P. Deferimento. 

                                                 Barueri, 01 de Outubro de 2.025. 

 

 

                         WALMIR PEREIRA MODOTTI 

                                CREA 128.880/D 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

31
44

-1
7.

19
96

.8
.2

6.
00

68
 e

 c
ód

ig
o 

X
eE

U
i5

nt
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 W

A
LM

IR
 P

E
R

E
IR

A
 M

O
D

O
T

T
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

8/
10

/2
02

5 
às

 1
0:

56
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

B
R

E
25

70
24

91
92

0 
   

 .

fls. 12119
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I - OBSERVAÇÕES PRELIMINARES 

 
O signatário apresentou Laudo de Avaliação, fls. 

7.406/7.507, pelo qual apresentou os valores de venda dos imóveis descritos 

a seguir: 

 
 

VALOR DO IMÓVEL A: 
 

Rodovia Raposo Tavares (SP-270), Km. 157+500, Chapada Grande, 

Itapetininga, Estado de São Paulo, matriculado sob nº 48.116, no 

Primeiro CRI de Itapetininga. 
 

R$ 1.115.000,00 
(Hum milhão, cento e quinze mil reais) 

 

 Data Base: Dezembro / 2.015 
 

 
 
 

VALOR DO IMÓVEL B: 
 

Rodovia Raposo Tavares (SP-270), Km. 157+500, Chapada Grande, 

Itapetininga, Estado de São Paulo, matriculado sob nº 48.116, no 

Primeiro CRI de Itapetininga. 
 

R$ 1.619.000,00 
(Hum milhão, seiscentos e dezenove mil reais) 

 

 Data Base: Dezembro / 2.015 
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VALOR DO IMÓVEL C: 
 
 

Rodovia Antonio Romano Schincariol, s/nº, Taboãzinho, Itapetininga, 

Estado de São Paulo, matriculado sob nº 52.816, no Primeiro CRI de 

Itapetininga. 
 

R$ 4.638.000,00 
(Quatro milhões, seiscentos e trinta e oito mil reais) 

 

 Data Base: Dezembro / 2.015 
 
 
 
 

 

 

 

Veio, então, o respeitável despacho do MM. Juízo, fl. 

12.106/12.107, determinando que o Perito providencie as devidas atualizações 

do preço de mercado dos imóveis acima listados, observando o laudo de fls. 

7.406/7.507. 
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II – ESCLARECIMENTO 
 

 

Conforme determinado no respeitável despacho do MM. 

Juízo, fl. 12.106/12.107, serão apresentados a seguir os valores de venda 

atualizados dos seguintes imóveis: 

 

• Imóvel A: Rodovia Raposo Tavares (SP-270), Km. 157+500, 

Chapada Grande, Itapetininga, Estado de São Paulo, matriculado 

sob nº 48.116, no Primeiro CRI de Itapetininga. 

 

 

• Imóvel B: Rodovia Raposo Tavares (SP-270), Km. 157+500, 

Chapada Grande, Itapetininga, Estado de São Paulo, matriculado 

sob nº 48.117, no Primeiro CRI de Itapetininga. 

 

 

• Imóvel C: Rodovia Antonio Romano Schincariol, s/nº, Taboãzinho, 

Itapetininga, Estado de São Paulo, matriculado sob nº 52.816, no 

Primeiro CRI de Itapetininga. 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

31
44

-1
7.

19
96

.8
.2

6.
00

68
 e

 c
ód

ig
o 

X
eE

U
i5

nt
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 W

A
LM

IR
 P

E
R

E
IR

A
 M

O
D

O
T

T
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

8/
10

/2
02

5 
às

 1
0:

56
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

B
R

E
25

70
24

91
92

0 
   

 .

fls. 12122



 

 
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3º Andar, salas 38/39 - Lapa - São Paulo, SP - CEP 05075-000 

Tel. (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br 

 

- AVALIAÇÃO DO IMÓVEL A: 

 

Rodovia Raposo Tavares (SP-270), Km. 157+500, 

Chapada Grande, Itapetininga, Estado de São Paulo, matriculado sob nº 

48.116, no Primeiro CRI de Itapetininga. 
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- CÁLCULOS AVALIATÓRIOS                                            

 

- PESQUISA DE MERCADO 

 

                                Para a coleta dos dados de mercado para a determinação 

do valor unitário básico de área que reflita a realidade mercadológica 

imobiliária da região avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas 

imobiliárias, os valores ofertados para venda de imóveis na mesma região 

geoeconômica e negócios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada 

obteve-se os elementos comparativos listados na sequência. 

 

                                Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, 

fez-se os cálculos estatísticos tendo como resultado a média aritmética e 

seus limites de confiança, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% 

em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro 

quadrado de área útil resultou em: 

 

qmf = R$ 668,17 /m² - Data Base: Outubro/2025 

 

OBS: O valor unitário, de R$ 668,17 /m² (seiscentos e sessenta e oito reais 

e dezessete centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas 

características constam da pesquisa de mercado de imóveis a seguir: 
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- AVALIAÇÃO DO TERRENO 
 

 

                                Através dos critérios fixados no capítulo anterior, tem-

se, então, para o cálculo do valor do imóvel em questão: 
 

                                VT = Valor do terreno procurado; 
 

                                At = 3.625,00 m²; 

 

                                Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 668,17/m²; 

 

                                Fp = 76,20 m; 
 

                                Pe = 47,57 m; 
 

                                Área de referência = 5.000,00 m²; 
 

                                Área Mínima = 2.000,00 m²; 
 

                                Área Máxima = 20.000,00 m². 

 

 

                                De posse dos valores listados anteriormente 

(referenciados segundo as características da região onde se encontra o 

imóvel avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme 

explanado no capítulo anterior. Os valores dos fatores de referência 

utilizados são mostrados a seguir: 
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                                Fator Testada: 1,00; 

                                Fator de Profundidade: 1,00; 

                                Fator de Área: 1,00; 

                                Fator de Frentes Múltiplas: 1,00. 

 

                                Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos 

pelas normas vigentes, segue-se ao cálculo do valor do terreno. 

                                Substituindo e calculando: 

 

VT = qmf x At / {1 +[(Ft - 1) + (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa - 1)]} 

 

VT = R$ 668,17 /m² x 3.625,00 m² /  

{1 +[(1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1)]} 

 

VT = R$ 2.422.116,25 

 

                                Ou, em números redondos: 

 

VT = R$ 2.422.000,00 

(Dois milhões, quatrocentos e vinte e dois mil reais) 

Data Base: Outubro/2025 
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- AVALIAÇÃO DO IMÓVEL B: 

 

 

Rodovia Raposo Tavares (SP-270), nº Km. 157+500, 

Chapada Grande, Itapetininga, Estado de São Paulo, matriculado sob nº 

48.117, no Primeiro CRI de Itapetininga. 
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- CÁLCULOS AVALIATÓRIOS                                            

 

- PESQUISA DE MERCADO 

 

                                Para a coleta dos dados de mercado para a determinação 

do valor unitário básico de área que reflita a realidade mercadológica 

imobiliária da região avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas 

imobiliárias, os valores ofertados para venda de imóveis na mesma região 

geoeconômica e negócios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada 

obteve-se os elementos comparativos listados na sequência. 

 

                                Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, 

fez-se os cálculos estatísticos tendo como resultado a média aritmética e 

seus limites de confiança, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% 

em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro 

quadrado de área útil resultou em: 

 

qmf = R$ 645,22/m² - Data Base: Outubro/2025 

 

OBS: O valor unitário, de R$ 645,22/m² (seiscentos e quarenta e cinco reais 

e vinte e dois centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, 

cujas características constam da pesquisa de mercado de imóveis a seguir: 
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- AVALIAÇÃO DO TERRENO 

 

                                Através dos critérios fixados no capítulo anterior, tem-

se, então, para o cálculo do valor do imóvel em questão: 

 

                                VT = Valor do terreno procurado; 
 

                                At = 5.585,00 m²; 

 

                                Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 645,22/m²; 

 

                                Fp = 67,00 m; 
 

                                Pe = 83,36 m; 
 

                                Área de referência = 5.000,00 m²; 
 

                                Área Mínima = 2.000,00 m²; 
 

                                Área Máxima = 20.000,00 m². 
 

 

                                De posse dos valores listados anteriormente 

(referenciados segundo as características da região onde se encontra o 

imóvel avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme 

explanado no capítulo anterior. Os valores dos fatores de referência 

utilizados são mostrados a seguir: 
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                                Fator Testada: 1,00; 
 

                                Fator de Profundidade: 1,00; 
 

                                Fator de Área: 1,00; 
 

                                Fator de Frentes Múltiplas: 1,00. 
 
 
 

                                Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos 

pelas normas vigentes, segue-se ao cálculo do valor do terreno. 

 

                                Substituindo e calculando: 

 

VT = qmf x At / {1 +[(Ft - 1) + (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa - 1)]} 

 

VT = R$ 645,22 /m² x 5.585,00 m² /  

{1 +[(1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1)]} 

 

VT = R$ 3.603.553,70 

 

                                Ou, em números redondos: 

 

 

VT = R$ 3.604.000,00 

(Três milhões, seiscentos e quatro mil reais) 

Data Base: Outubro/2025 
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- AVALIAÇÃO DO IMÓVEL C: 

 

 

Rodovia Antonio Romano Schincariol, s/nº, 

Taboãozinho, Itapetininga, Estado de São Paulo, matriculado sob nº 

52.816, no Primeiro CRI de Itapetininga. 
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- CÁLCULOS AVALIATÓRIOS                                            

 

- PESQUISA DE MERCADO 

 

                                Para a coleta dos dados de mercado para a determinação 

do valor unitário básico de área que reflita a realidade mercadológica 

imobiliária da região avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas 

imobiliárias, os valores ofertados para venda de imóveis na mesma região 

geoeconomica e negócios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada 

obteve-se os elementos comparativos listados na sequência. 

 

                                Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, 

fez-se os cálculos estatísticos tendo como resultado a média aritmética e 

seus limites de confiança, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% 

em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro 

quadrado de área útil resultou em: 

 

qmf = R$ 550,29/m² - Data Base: Outubro/2025 

 

OBS: O valor unitário, de R$ 550,29/m² (quinhentos e cinquenta reais e vinte 

e nove centavo), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas 

características constam da pesquisa de mercado de imóveis a seguir: 
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- AVALIAÇÃO DO TERRENO 

 

 

                                Através dos critérios fixados no capítulo anterior, tem-

se, então, para o cálculo do valor do imóvel em questão: 

 

                                VT = Valor do terreno procurado; 
 

                                At = 21.569,40 m²; 

 

                                Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 550,29/m²; 

 

                                Fp = 15,00 m; 
 

                                Pe = 1.498,60 m; 
 

                                Área de referência = 5.000,00 m²; 
 

                                Área Mínima = 2.000,00 m²; 
 

                                Área Máxima = 20.000,00 m². 

 

                                De posse dos valores listados anteriormente 

(referenciados segundo as características da região onde se encontra o 

imóvel avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme 

explanado no capítulo anterior. Os valores dos fatores de referência 

utilizados são mostrados a seguir: 
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                                Fator Testada: 1,00; 
 
                                Fator de Profundidade: 1,00; 
 
                                Fator de Área: 1,00; 
 
                                Fator de Frentes Múltiplas: 1,00. 
 

                                Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos 

pelas normas vigentes, segue-se ao cálculo do valor do terreno. 

                                Substituindo e calculando: 

 

VT = qmf x At / {1 +[(Ft - 1) + (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa - 1)]} 

 

VT = R$ 550,29/m² x 21.569,40 m² / 

 {1 +[(1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1)]} 

 

VT = R$ 11.869.425,126 

 

 

                                Ou, em números redondos: 

 

 

VT = R$ 11.869.000,00 

(Onze milhões, oitocentos e sessenta e nove mil reais) 

Data Base: Outubro/2025 
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III – CONCLUSÃO 
 
 

O signatário retifica os valores de venda dos imóveis 

descritos a seguir, objetos de avaliação nos AUTOS DA FALÊNCIA DA POLLUS 

BRASILEIRA DE PETRÓLEO LTDA., em curso na 4a. VARA CÍVEL - 

COMARCA DE BARUERI - SP, AUTOS Nº 0003144-17.1996.8.26.0068: 

 
 

 

VALOR DO IMÓVEL A: 
 

Rodovia Raposo Tavares (SP-270), Km. 157+500, Chapada Grande, 

Itapetininga, Estado de São Paulo, matriculado sob nº 48.116, no Primeiro 

CRI de Itapetininga. 
 

R$ 2.422.000,00 
(Dois milhões, quatrocentos e vinte e dois mil reais) 

 
 Data Base: Outubro/2025 

 

 
 

 
 

VALOR DO IMÓVEL B: 
 

Rodovia Raposo Tavares (SP-270), Km. 157+500, Chapada Grande, 

Itapetininga, Estado de São Paulo, matriculado sob nº 48.116, no Primeiro 

CRI de Itapetininga. 
 

R$ 3.604.000,00 
(Três milhões, seiscentos e quatro mil reais) 

 
 Data Base: Outubro/2025 
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VALOR DO IMÓVEL C: 
 

Rodovia Antonio Romano Schincariol, s/nº, Taboãzinho, Itapetininga, 

Estado de São Paulo, matriculado sob nº 52.816, no Primeiro CRI de 

Itapetininga. 
 

R$ 11.869.000,00 
(Onze milhões, oitocentos e sessenta e nove mil reais) 

 
 Data Base: Outubro/2025 

 

 

IV– ENCERRAMENTO 

 
Consta o presente Esclarecimento de 42 (quarenta e duas) 

folhas impressas de um só lado, vindo as demais rubricadas e esta última, datada 

e assinada pelo Perito Judicial. 

 
Em atenção ao Artigo 4º do Provimento nº 797/2003 do Conselho Superior de Magistratura, 
informa que se encontram à disposição das partes, respectivos advogados, e demais 
interessados, em arquivo desta Egrégia Vara: “curriculum vitae”, carteiras de habilitação 
(CREA e OAB), diplomas de Engenharia Civil (Graduação – USP e Mestrado – USP), Direito 
PUC/SP, Técnico em Eletrônica - Objetivo, Habilitação do INCRA para Georreferenciamento 
em Imóveis Rurais e certidões (cível e criminal). 
 

 Termos em que, 
                                                 P. Deferimento. 
                                                 Barueri, 01 de Outubro de 2.025. 

 
 

                         WALMIR PEREIRA MODOTTI 

                                CREA 128.880/D 
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